長期修繕計画見直し アンケート集計結果
2022年4月4日(月)
プレシス本厚木コンフォート管理組合
回答件数：34件(69件中)　回答率：49%

· 1. 修繕積立金の支払い方法はどちらが良いですか？
[bookmark: _Hlk99142681]・案① 『段階増額積立方式』：9件、 
・案② 『均等積立方式』：24件
・未回答：1件
(回答率：48%)

· 2. マンション専有部の配管更新工事の支払いはどちらが良いですか？
・案① 『各戸個人で負担』：6件、 
・案② 『修繕積立金で一括費用負担』：28件
(回答率：49%)

· 3. 駐車場会計(特別会計)の修繕積立金はどちらが良いですか？
[bookmark: _Hlk99186920]・案① 『特別会計を一括で管理』：16件、 
[bookmark: _Hlk99186941]・案②/③ 『新規口座開設した上で、駐車場会計として別々に管理』：14件
・未回答：4件
 　(回答率：43%)

· [bookmark: _Hlk99188310]4. 駐車場会計(特別会計)の修繕積立金の考え方はどれが良いですか？
[bookmark: _Hlk99188333]・案① 現状 『駐車場稼働率40％を管理費にして、残りの60％を修繕積立金』：25件、 
・案② 『No.27~29を管理費へ、No.1～No.26を先行して、稼働率：50％分を
修繕積立金へ、残った分を管理費(一般会計)へ充足』：4件
・案③ No.1~13、No.27~29を管理費へ、No.14～No.26を修繕積立金へ：1件
・未回答：4件
(回答率：43%)




【今後について】
今回、第8期定期総会での意見交換会及びアンケート結果を理事会で共有・検討し、
理事会内にて再度精査・検討させて頂きます。
第9期第1回臨時総会で、長期修繕計画見直しの決議を実施する予定です。

【意見】
· 1. 修繕積立金の支払い方法はどちらが良いですか？
※案① 『段階増額積立方式』を選択した方の意見
・(予定通り希望)
・すでに段階増額積立で8年続けているので今さら変更というのも変なので。
ただ13期からは均等積立に予定通り移行と考えています。
・30年、40年先までの修繕費の負担の金額が分からないのに判断できない。

※案② 『均等積立方式』を選択した方の意見
・将来修繕積立金不足により適切な修繕が実施できなくなる可能性をなるべく下げたいため
・均等の方が増額になりにくのでメンタル的ダメージが少ない
・国土交通省が推奨している為、また金額負担は均等にした方が良い。
・後に高くなる方が辛い
・支出額一定の方が良いと思う
・毎年金額が上がっていくより、金額が決まっている方が安心。
・将来、売れなくなる
・修繕金を見ながら、数年毎に見直しした方が、物価等反映できて良い
・案②のコストメリットに同意するため
・計画が立てやすい為（支払として）
・永住で考えているので、現役のうちにある程度払っておきたい
・均等払いの方が、早い段階である程度金額がたまるので緊急の時に対処しやすそう

· 2. マンション専有部の配管更新工事の支払いはどちらが良いですか？
※案① 『各戸個人で負担』を選択した方の意見
・専有部は利用状況によって各戸の劣化の度合いもそれぞれなので費用は各戸負担で負担すべき
ただし事例に挙がっていた漏水などの他の住戸に迷惑がかかる事故が発生した場合は緊急を要するため、
管理組合が費用の一時建替ができるような制度があってもよいと思う
・専有部は個人で管理すべきものである
・リフォームをするタイミングで工事を行えば、何度も床や壁をはがす必要がなくて良いと思う。
定期的に事前に適正な時期についてのお知らせをもらえると忘れないので良いと思う。
・個々の使用状況が違うため
・各戸の事情に応じて工事ができるため

※・案② 『修繕積立金で一括費用負担』を選択した方の意見
・一括の方が楽なので。
もし一括費用支払が可能なら、実際の工事依頼もまとめてもらえるので手間が減らせて助かります。
・将来の社会情勢への不安から
・個別で対応する手間が省けてよい
・全戸が専有部の配管工事を実施する予算を確保出来ると思えない為
・支出が減らせる方が良い思う
・一戸当たりが安くなる可能性がある
・全戸にかかわるので、修繕額を上げてでも積立金一括負担が良い
・案②の各メリットに同意するため
・計画が立てやすい為（支払として）
・全ての配管はつながっていると思うので一斉の方がよいと思うので
・負担が軽くなる方がよい

· 3. 駐車場会計(特別会計)の修繕積立金はどちらが良いですか？
※案① 『特別会計を一括で管理』を選択した方の意見
・変更した場合のメリットがイマイチわかりにくいため。
ただ変更しても良いとは思います。もっとメリットがわかりやすいと助かります。
 ・管理費が不足すると、修繕計画に支障が出来るので案①の方が良いと思う。
・あまり口座を開設しないほうが良い
・案②③のメリットが弱いため
※案②/③ 『新規口座開設した上で、駐車場会計として別々に管理』を選択した方の意見
・別会計とした方が駐車場使用料で維持メンテ賄えているとか、
機械式駐車場の修繕積立金の計画に対する状況の把握や組合員へわかりやすく提示できそうなので。
※逆に管理会社が提示する明細見ればわかる話なのであれば手間がかかるだけなので
無理に分離する必要もないと思っています
・契約数が月々変化するもので対応も都度考える性質のものであるので、
分離する事で対応しやすくなるのであれば、その方がよい
・駐車場収入が管理費の割合で多くの割合を占めており、駐車場の稼働率が低くなった際に、
機械式駐車場を更新出来なくなり、どうしようもなくなる為。
・別会計にした方が分かり易い
・駐車場未使用なので負担が軽い方がよい


4. 駐車場会計(特別会計)の修繕積立金の考え方はどれが良いですか？
※案① 現状 『駐車場稼働率40％を管理費にして、残りの60％を修繕積立金』を選択した方の意見
・変更した場合のメリットがイマイチわかりにくいため。
ただ変更しても良いとは思います。もっとメリットがわかりやすいと助かります。
 ・案②案③に記載の一般会計と特別会計の割り振り案はそもそも何がしたいのか理解できませんでした
（なので現状の案①を選択）
※維持メンテにかかるランニングコストが管理費で、修繕で機械まるごと交換するのが修繕積立金ならわかりやすいのですが、駐車場利用料(収入)の会計への割り振りがどうであってもエビデンスが残るのであれば何でも良いと思っています
・実状に合わせた方が合理的と思います。
・管理費が不足すると、修繕計画に支障が出来るので案①の方が良いと思う。
・特に問題発生していない
・案①のコストメリットに同意するため
・駐車場を利用していない為
・駐車場未使用なので負担が軽い方がよい

※案③ 『No.1~13、No.27~29を管理費へ、No.14～No.26を修繕積立金へ』を選択した方の意見
・現在は明朗会計となっていない。駐車場収入40％を管理費に割りあてするのは
マンション販売時に管理費を見かけ上、安くする為の販売戦略の考え方にすぎない

5. 上記1～4以外で、マンション共用部(現状維持・価値向上)について、
ご意見や提案内容等があれば、フリーコメントをお願いします。
・共用部の破損や電気切れを発見したときのフローがわかりにくい気がします。
規則/細則とは別に図解でこうゆうフローで伝達みたいなものがあると良いかなと思います。
あと落とし物を発見した時どうするのがbetterなのかも悩むところ。
(駐車場のカギ差しっぱなしなども)←高齢になると自分もやってしまう可能性あるので、何かルール化します？
・実態は把握していませんが、本マンションは所有者が入れ替わっているところがそれなりにあると思っています。
機械式駐車場の修繕積立金の考え方などの基本的なところは、過去の総会に参加している居住者には説明して
合意を取った内容であっても都度情報発信した方がよいように思います。
現状何がどうなっているのかわからない新たに入居された人が今回の3や4のようなアンケートで
どれがよいか判断求められても何がしたいのかよくわからないままとりあえず回答することになりそうです。
・202号室の暖房での水蒸気(？)による、鉄筋腐食の懸念に対する対応は？？？
・アンケートを記名でするのならば結果も記名で報告して下さい。理由も知らせてほしい。
・ギガプライス 月59,202円の必要性を感じません。各住戸のネット利用環境／アンケートを希望します。
・駐車場の利用料を別会計にした場合、これまで特別会計に積み立ててきた分はどうなるのでしょうか。
・(長期修繕計画書)
今回、配布された「長期修繕計画書」ですが、マンションの将来に向けて重要な内容だと思うので、
報告書の内容について詳細・丁寧な、かつ分りやすい説明があっても良いのではないでしょうか
（もう少し時間をかけてもよいのでは？）
計画書を見ると、今回のアンケートにある「修繕積立金が均等積立方式」や「駐車場使用料からの繰入額なし」が
前提の条件となっているため、従来とおりの積み立て方式等と比べてどうなるのか、計画書からは分かりませんでした。
また、修繕積立金の額の設定（様式第5号）では、H 累計欄の表記が間違っているし、M 修繕積立金の額が
マイナスになっている部分（月々の修繕費が下がる？）の説明がないため、この数値の意味が分かりませんでした
（計画に影響があるのかどうかすら分からない）。
こうした情報が不足する中、計画書の内容を理解しつつ、
各戸が今回のアンケートを回答することは難しいのではないでしょうか。
理事会で色々と検討してもらっているのは有難いことですが、
もう少し、素人でも分りやすい資料等を配布していただくなど、時間をかけてほしいです。
・朝とかエレベーターの周りに小さい虫がいっぱいで気持ち悪いですが、なんとかなりませんか。
・総じて難しく理解に苦しむ。
